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JonymeHo yuyeOHO-MeTOAUYECKUM 00beIMHEHHEM BY30B Poccuiickoit ®denepa-
MM TI0 00pa30BaHUIO B 00JIACTH 3eMJICYCTPOIMCTBA M KaJacTpOB B KauecTBe y4eOHO-
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Y4eOHo-MeToanYecKoe nocoOre MoJAroTOBICHO B COOTBETCTBUM [ ocyaapcTBeH-
HOMY 00pa30BaTeIbHOMY CTaHAAPTY BHICIIETO MpodeccruonansHoro oopazoanusi. Co-
JIEPKUT METOJIMKY KaAaCTPOBOM OLECHKH 3EMENb MO UHAUBUIYAIbHON KUJIOU 3aCTPOU-
KOW, OCHOBaHHYI0 Ha Y4Y€T€ COLMAJIBbHO- YKOHOMHYECKOTO MOTEHIMala TepPUTOPUI
HACEJICHHBIX IYHKTOB M CJIOXKUBIIUXCS (PAKTOPOB IEHOOOPA30BaHUS HAa 3€MEIbHOM
peiHke. IIpegnazHadueHo mis cTtyaeHToB cnenuaibHocTed 120302 «3emMenbpHBIN Ka-
nactp», 120303 «['opoackoit kagactp», 080203 «DOxoHOMHMKA M yHpaBJICHUE HA MpEa-
MNpUSATUU (B OLIEHKE HEIBHXKUMOCTH)».

PaccMoTpeHO U peKOMEHA0BaHO K U3AaHUI0 METOAMYECKOM KOMUCCHEN
(dakynbpTeTa 3eMJICYCTPOMCTBA U KaJlacTpa

®OI'OY BIIO «Ilepmckas [CXA»
(mpotokoin Ne 2 ot 22 oxTsi06pss 2010 1.)
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Oo0mue MoJI0KEeHUS

CronMOCTHas OLICHKa 3€MElb SIBISETCS COCTaBHOM YacThIO T'OCYJIAapCTBEHHOIO
KaJacTpa HEJBMKUMOCTH U MPOBOJAUTCS JJIs1 MHPOPMAIIMOHHOTO OOECIIEUEHUs peryiu-
POBaHUS 36MEJIbHBIX OTHOIICHHM.

Haubombiiee 4yiciio UMyIIECTBEHHBIX U SKOHOMUYECKUX UHTEPECOB, CBA3AHHBIX C
MCIIOJIb30BAaHUEM 3EMIIM M MHOW HEJBHKUMOCTH, COCPEIOTOYEHO B HACEJIEHHBIX MyHK-
Tax, JUIsi KOTOPBIX 3eMeJIbHO-OIICHOYHBIE pa0OThI HOCST MOBBIIMICHHYIO aKTyaJbHOCTb.

CornacHo ct. 83 3eMenpHOro Kojiekca P® 3emMisiMU HacelIeHHBIX MMyHKTOB MpHU-
3HAIOTCS 3€MJIM, HCIIOJIb3YEMBIE U MPEAHA3HAYEHHBIE JJI 3aCTPOMKH U Pa3BUTHSI TOPO-
CKHUX M CEJIbCKUX HACEJICHHBIX MMyHKTOB M OTHAEJIECHHBIE UX YEPTOH OT 3€MEIlb JPYTUx
KaTErOpUH.

KanmactpoBasi olieHKa 3€Melb HACEJICHHBIX IIYHKTOB YCTAHABJIMBAET JICHE)KHOE
BBIPA)KCHHE LICHHOCTU 3€MEJIBHOTO Y4acTKa B IPAaHULAX KaJaCTPOBOM YYETHOM €IUHU-
(bl B 3aBUCUMOCTH OT BHJIa PAa3pELIEHHOT0 UCIIOJIb30BaHUS.

KanactpoBas orieHka 1o cBoei CyTH INpEACTaBiIsIeT OO0 SKOHOMHYECKYIO OIIeH-
KY, IIOCKOJIbKY KOHEYHasl LIeJIb TOM U APYTOM — ACHEKHOE MPEICTABIECHUE O CTOUMOCTH
3EMIIH.

B mpennaraeMbIx METOOMUYECKHMX YKa3aHUSAX M3Jlaraercs ydyeOHash METOJMKa Ka-
JACTPOBOM OLIEHKH 3€MENBHBIX YYACTKOB IOJ MHAWBUIYAIbHOM >KWJIOW 3aCTPOMKOU B
COCTaB€ 3E€MElIb HACEJIICHHBIX IIyHKTOB, OCHOBaHHAas Ha YYE€TE COLMAJIbHO-
HSKOHOMHUYECKOTO MOTEHIMada KaXXJI0ro HACEJIEHHOrO0 MYyHKTa M CIOKUBIIMUXCSA (PaKTO-
pax 1IeHO0Opa30BaHMs Ha 3€MEJbHOM PbIHKE MYHULIUITAIbHOTO 00pa30BaHMUS.

Llenp MeTOAMYECKUX YKa3aHUM — CO3/1aHHE CUCTEMBI 3HAHUN O LIEHOOOPa3yIOIIUX
(akTOpax CTOMMOCTHOW OLICHKM 3€MeJIb HACEJIEHHBIX MYHKTOB Ha OCHOBE KaJacTPOBOI
uH(pOpMalluU, OKa3aHUe MPAKTUYECKON MOMOIIM CTYJEHTaM B BBIIIOJIHEHUU KypCOBOTO
IIPOEKTA MO KaJlaCTPOBOM OLIEHKE 3€MEJIb HACEJIICHHBIX ITYHKTOB.

[IpoBenenue B paboTe CIOKHBIX CTATUCTUYECKUX PACUETOB MpENoaraeT 3HaHus
HEKOTOPBIX CHEHUAIU3UPOBAHHBIX POrPaMM, BBITOJIHIEMBIX C HOMOLIbI0 DBM.

MeTtoauueckue ykazaHUsl COCTABIICHBI ISl CTYJIEHTOB (haKyJIbTeTa 3eMJICyCTPOii-
CTBa M KaJacTpa, U3y4darommx Kypc « IKOHOMUYECKAs OLICHKA 3EMJIN», «3EMEIbHBIA Ka-
nacTp», «OneHka CTOMMOCTH 3€MJIM», BBIOJHAIOMINX KypPCOBOM MPOEKT MO KaJacTpo-
BOM OLICHKE 3eMeJIb HACEJIEHHBIX MMyHKTOB, CTYI€HTOB-AUIIIOMHUKOB.



1 Conep:xaHue 1 MeTOAMKA BbINIOJIHEHHUS KypPCOBOI'0 MPOEKTAa

KypcoBoii MpoeKkT 1o AUCIUILNIMHAM «ODKOHOMHYECKas OILICHKa 3eMJIn», «3e-
MEJIbHBIN KajacTpy», «OIeHKa CTOMMOCTH 3€MJIM» BBIMOIHAETCS CTYJIEHTOM CaMOCTOSI-
TEJIbHO, COTJIACHO MHAWBUAYAIBHOMY 3aJlaHuI0. [[J1 BBIMOJHEHUSI KYpCOBOTO MPOEKTA
CTYJICHT IOJy4aeT 0ObEKT OLICHKU (HaceJICHHBIC MMyHKThI B TPAHMUIIAX CEIbLCKUX IOocee-
HUW) U UCXOJIHBIC JTaHHBIC IO OIICHHBAEMBbIM HACEJIICHHBIM IyHKTaM (pe3yJbTaThl Iac-
MOPTU3ALMU HACEIICHHBIX ITyHKTOB).

OCHOBHOM UCXOIHBIA MaTepuas BblJaeTcs mpenoaaBareneM. YacTb cTtaTuctuye-
CKOTO M CIPABOYHOIO Marepuana HaXOJIWTCS B NPWIOKEHUHU HAHHBIX METOAUYECKUX
YKa3aHUM.

BrinonHeHne KypcoBOro MpOEKTa MPOBOJIMUTCS B MOPSAKE MOCIEAOBATEIBHOTO
WCHOJIHEHUS CIEAYIOIINX 3aJaHU:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

XapakTepucTHKa U aHaJIu3 00bEKTa OICHKH (BBIMHCKA HEOOXOIUMBIX JaHHBIX
u3 MacropToB HaCEJICHHBIX MIYHKTOB, MOATOTOBKA IUIAHOBO-
KapTorpaduyeckoro MaTepuana);

[IpoBenenne OaNIBHONM OLIEHKH 3€MEJIb HACEJIEHHBIX IyHKTOB IO OT/CIbHBIM
rpymmnam (aKkTopoB;

Ot160p U obocHOBaHHE (HAKTOPOB, BIUSIONIMX Ha IICHY 3€MEIbHBIX y4acTKOB
1o 00bEKTaMH WHIUBHIYAJIBLHOTO XHIHIIHOTO cTpouTenbcTBa (MXKC) Ha oc-
HOBE MMPOBEJICHUS KOPPEJISIITUOHHOTO aHaliu3a (BhINoJIHsIeTC Ha DBM);
Pacdet cOBOKYMHBIX 0aJJIOB IIEHHOCTH 3€Meb HACEJICHHBIX MyHKTOB;
Onpenenenne KagacTpOBOM CTOMMOCTH 3€MEJIb 0], UHAUBUAYAIBHON KUJION
3aCTPOMKON C UCIOJIBb30BAHUEM TAHHBIX 3€MEIBHOTO PHIHKA;

Odopmiienne pPacyeTHO-TIOSICHUTEILHOM 3aITMCKA u IUIAHOBO-
KapTorpaduueckoro Marepuarna.

J1J1st BBITIONTHEHUST 3€MEIbHO-OIEHOYHON PabOThI CTY/IEHTY BBIAAIOTCS MCXOIHbBIC
MaTepHuabl:

1)
2)

3)
4)
5)

3ajaHue Ha MIPOBEICHNUE OLICHKU;

Kapra orieHMBaeMbIX HAaCEJIEHHBIX MYHKTOB pailOHa B TPAHUIAX CEIIbCKUX
noceneaui M 1: 50000 vy M 1: 25000;

[TacriopTa HaceneHHBIX MTyHKTOB;

CBeneHus 0 ppIHOYHOM 1IEHE 36MJIM B HACETIEHHBIX MMyHKTaX pPailoHa;

KpymnHabie BoiHBIE 00BEKTHI | JIeca pEKPEallMOHHOTO 3HAUYCHUS Ha TCPPUTOPUN
paioHa.



2 HOpﬂI[OK NMPOBECACHUA KaHaCTPOBOﬁ OLCHKH 3€M€JIb HACCJICHHDBIX ITYHKTOB

[Tpu olieHKke 3eMelb HACEJICHHBIX MYHKTOB MYHHIIMIIATBHOTO 0Opa3oBanus (paii-
OHa) CIIeJIyeT pacCMaTPUBaTh COBOKYITHOCTh HACCIICHHBIX IMyHKTOB HE B Ka4yeCTBE pas-
PO3HEHHBIX OOBEKTOB, @ B CUCTEME PacCeJIeHHs, 00pa30BaHHOW B pe3yJibTaTe €AMHCTBA
aIMUHUCTPATUBHBIX, MPOU3BOACTBEHHBIX, KYJIbTYPHBIX, OBITOBBIX, HCTOPUYECKUX U
UHBIX CBA3€H. TOJIBKO B 3TOM CIydae BO3MOKHO COIIOCTABJICHHE, CPABHEHHUE U OLICHKA
3emenb. HaceneHHbIe MyHKTBI, BKIIOYa€MbIE B CUCTEMY, 3HAYNUTEIBHO PA3JIMYAIOTCS 110
YpOBHIO OJaroycTpoiicTBa, pa3MeUIeHUI0, APYTUM (akTopaMm, co3farommm auddepen-
[UAIMIO 1IEH Ha 3eMJII0. YYeT 0COOCHHOCTEH B3aMMHOIO BIIMSHUS HACENCHHBIX MyHK-
TOB, (DYHKIIMOHUPOBAHUSI W TEPCIEKTUBBI PA3BUTUS HACEJICHHBIX IMYHKTOB B €IUHOMN
CUCTEME, MO3BOJISIET 1aTh OOBEKTUBHYIO OLICHKY 3€MEJIb HACEIEHHBIX TyHKTOB.

Crnenyer yuuThIBaThb M OCOOEHHOCTH ()YHKIIMOHHUPOBAHUS 3€MJIA B HACEICHHBIX
MyHKTaX, T[I€ 3€MEJIbHbIE YYACTKH IMPEJCTABISIIOT, MPEKIAE BCErO, MPOCTPAHCTBEHHBIM
O00BEKT, 00J1a71asi KOTOPBIM COOCTBEHHMK IMOIYYaeT U UCHOJIb3YET JOXOJ, CO3/1aBAEMBIii
CpeIoi IeATEIbHOCTH M 0OUTaHMs (TEPPUTOPUEH HACEIIEHHOTO ITYHKTA).

Ilena 3emiM B HAceJEHHOM ITyHKTE COCTOUT M3 OCHOBHOW 4dacTu (A), COOTBET-
CTBYIOILIEH CTOMMOCTH 3€MJIM B HACEJICHHOM ITYHKTE, HUMEIOIEM Hauxyumue (0e3peHT-
HBIE) YCJIOBHS U JOTOJHUTEIbHOU (AA), mpeacTaBisdomed co0oil cTouMoCTh 3a 6oJee
aydiiue ycioBus. Bennunna AA B KaKJI0M HAaCEJICHHOM IyHKTE OYyJeT pa3HOil, 1 3aBH-
CUT OT HaJM4Usl JOTIOTHUTENbHBIX EeHOO0pa3ytomux (HakTopoB (MECTONOIOKEHUE, UH-
(dbpacTpyKTypa 1 Ipyrue yJay4dlleHus, IPOU3BEICHHbIE HA 3EMJIE).

Llenpto OLIEHKHU SIBISIETCS BBIIBUTH T€ (DAKTOPBI, KOTOPHIE OKA3bIBAIOT JIOMOJIHH-
TEJIbHOE BIIMAHHME HA IIEHY 3€MJIM, OLICHUTh CTEIEHb X BIIMSAHMS Ha KOHEUHBIA Pe3ylib-
Tar.

Kaoacmpoeaa ouenxka 3emenvb HaceleHHbIX NYHKMOE — STO OLIEHKA MOTpeOu-
TEJIbHOW CTOMMOCTH 3€MEJIbHBIX YYaCTKOB HACEJICHHBIX ITyHKTOB B T'PAaHMIAX €IMHUI]
KaJacTPOBOT0 yuera (KaJacTpOBBIi OJIOK, KBapTall, y4acTOK).

Kaoacmpoeaa cmoumocms — CTOUMOCTD B JICHEKHOM BBIPAXKEHUU, ITOTyYaeMasi
B PE3yJIbTATE KaAACTPOBOM OLICHKHU.

PaccmarpuBaemass MeTOAMKa OIpPEACIICHUS] KalacTPOBOM CTOMMOCTH 3€MEJb
HACEJICHHBIX MyHKTOB MOCTpPOEHA Ha OajuIbHOM OLIEHKE CYIIECTBYIOUIMX IOKa3aTeseil
HEHHOCTU TEPPUTOPUM KOHKPETHOT'O HACEJIEHHOTO MyHKTa MO (akTopaM, 00beIUHEH-
HbIX B rpynmbl. OOmas (CymMMapHasi) IEHHOCTh 3€MeJlb HACEJICHHBIX MYHKTOB BbIpaXKa-
€TCSl COBOKYIHBIM OajlJIoM, BEIMYMHA KOTOPOTO OMPEAEIIAETCA C yUeTOM BKJIaJla KaXKI0iM
rpynisl GakTopoB B (hopmMupoBaHre cTouMocTy 3emiid. Ha ocHOBe coBokymnHOTO Oasia,
MIPU HATMYUK UHGOPMAIIMU O PRIHOYHBIX I[EHAX 3€MJIU B OTJICJIbHBIX HACEJICHHBIX MyHK-
Tax, MPOU3BOJUTCS pPACYEeT KaJacTPOBOM CTOMMOCTH 3€MJIA Ka)XXJOTO HACEJIIEHHOTO
NYHKTAa MYHUIIUIAIBHOTO OOpa3oBaHUs B pa3pe3e BUIOB PA3PEIICHHOIO HCIOIb30Ba-
HUSL.

[Ipeumy1iiecTBaMu JAHHOTO METOJA OLICHKH SIBIISIFOTCS:

- BO3MOKHOCTb OIPEIECICHUS KaAacTPOBOM CTOMMOCTH 3€MJIM B JTF0OOM HaceseH-



HOM ITyHKTE B YCIIOBUSIX MacCOBOTO OTCYTCTBHS MH(OpPMALIMU O PHIHKE 3eMJIM, TaK Kak
CTOMMOCTb PAacCUUTBIBAECTCSA IYTEM CPAaBHEHUS IIEHHOCTH TEPPUTOpUU 0A30BOr0 Hace-
JIEHHOTO IIyHKTa C NPUPOJHO-3KOHOMHUYECKUMH U COLMAIBHBIMU YCIOBUSMHU KOHKPET-
HOT'O HACEJICHHOT'O ITyHKTA;

- METOJIMKa OaJJIbHOM OIIEHKHU MO3BOJISIET HE TOJIBKO COIOCTaBUTh U COBMECTHUTD
Pa3HOPOJHBIE 3€MEIbHO-OLEHOYHBIE IT0OKA3aTeNN, HO U KOMIUIEKCHO BBIPa3UTh LIEHHOCTh
3€MeJIb B3BEILICHHOW BETMYMHON COBOKYITHOTO Oaia;

- UCIIOJIb30BAaHUE B PAcyeTax Ja)K€ €IMHUYHBIX CBEIACHUM MO OOBEKTaM KyIUIH-
MIPOJAKH 3EMJIM I OLEHKM BCEX OCTAJIBHBIX HACEJIEHHBIX IyYHKTOB. Tak, Hampumep,
€CJIM U3BECTHA IIeHA 3eMJIM M COBOKYITHBIM Oail IIEeHHOCTH TEPPUTOPUHU B OJHOM Hace-
JIEHHOM IIyHKT€, TO, 3Has pa3Mep Oajuia B IpyroM HACEJIIEHHOM IYHKTE, MOXHO BBIYHC-
JIUTh CTOUMOCTb 3EMJIN;

- HArJSIIHOCTD U MPO3PAaYHOCTh MTOIYyYaE€MbIX PE3YJIbTaTOB.

Cxema npoBeJIcHUs KaIaCTPOBOM CTOMMOCTH 3€MEJb HACEIICHHBIX ITYHKTOB MPE/-
CTaBJIAETCS B BUJIE YETHIPEX TAIOB.

1) Ha mepBoMm 3Tame MNPOBOIUTCS aHANIW3 WHGOPMAIMKA O KyIUIC-TIPOJaxe M
CIIPOCE Ha 3€MEJIbHBIE YYACTKH C LIEJIbI0 U3YyUYECHUS PhIHKA 3€MJIM U MPUMEHEHUS MeXa-
HU3Ma PBIHOYHOTO IIeHOOoOpa3zoBaHusi. OCHOBHBIMH HCTOYHUKAMH HH(POPMAIUU O
CHENKax C 3eMJICH SBISIOTCS JOTOBOPBI KYIUIU-TIPOAAXKU 3E€MEJbHBIX YyYaCTKOB U
dbopmupyemasi Ha UX OCHOBE OTYETHOCTh, KOTOpasi BEACTCSA B PETMCTPAILIMOHHBIX Opra-
Hax MpaB U CIAEJIOK C HEABMKUMBIM UMYIIECTBOM, 3€MEJIbHO- KaJaCTPOBBIX OpraHu3a-
[USIX, ¥ PE3YJIbTAThl AHKETHOTO, OINPOCa YYaCTHUKOB phIHKA. MOTYT UCIIOJIH30BATHCS U
JpyTye albTePHATUBHBIC METO/IbI, €CJIM OHU Jal0T OOBEKTUBHBIC CBEJICHUSI O CTOUMOCTH
3eMJIN.

JIns JOCTOBEPHOCTH MPOBOJMMBIX PACYETOB HEOOXOAUMO, YTOOBI B aHaJM3e
yuacTBoBaJIO HE MeHee 30-40% HaceneHHbIX MyHKTOB palioHa.

AnHanu3 uHbopMaIK TPOBOJUTCS TAKUM 00pa3oM, 4TOOBI OTPa3UTh TUHAMHUKY U
reorpaduio peIHKA B TIPEIesiaX BCEX TUIMMMYHBIX HACEIEHHBIX MTyHKTOB palioHAa.

2) BTopeiM 3TanoM sIBISiETCSl TPYNIHPOBKA BCEX HACENEHHBIX MYHKTOB IO XO-
3SIMCTBEHHON W aJIMUHHCTPATUBHOW 3HauuMocTu. [Ipu 3ToM ciemyer kimaccuduimpo-
BaTh:

XO3SIMCTBEHHBIE LIEHTPBI CENBbCKOXO03IMCTBEHHBIX MTPEAIPUITUN;

- paboyue MOCENKH;

- HaceJeHHbIE MMyHKTbI, CO3JaHHbIC MIPH IIAXTaX, pyJIHUKAX U T.1.;

- JIECOXO3SIICTBEHHBIE HACEJIEHHBIE YHKTHI;

- HaceJIeHHBIE IMYHKTbI, UCIOJIb3yEMble TOpOKaHAMHU KaK MECTa OTIbIXa, BKIIIO-

yasi KypOpTHBIE;

- HMHbIEC HACEJIICHHBIE MYHKTHI.

Ha ocHoBanum npuBeaeHHON KiacCU(PUKAIMM YCTAaHABIMBAETCS €AMHCTBO O0B-
€KTOB, a, CJIEIOBATEIHHO, U OOITHOCTH IIEHOOOPpa3yomux (HakToOpOB.

B psne oneHuBaeMbIX pallOHOB HEKOTOPBIE BHJIBI XO3SIMCTBEHHOW 3HAYMMOCTH



MOTYT OTCYTCTBOBATb.

3) Ha Tperbem sTane mpoBOAMTCS OallfibHAs OLEHKA CIIOXKHUBIIUXCS 3€MEJIbHO-
OLICHOYHBIX IOKa3aTeseil, KOTOPbIE MOJIYYEHbl B pe3yJbTaTe MaclOpPTU3ALUN HACEJICH-
HBIX IIyHKTOB. [lacriopra 3amonHsAOTCS Ha KaXXIbl HACEJIEHHBIA MYHKT paiioHa. Turo-
Basl CTPYKTypa MacrnopTa B 3allOJIHEHHOM BHUJIE€ IPUBOJNUTCS B IPUIIOKEHHH 1.

4) YerBepThlii — 3aBepIIAIONIMNA 3Tal, COACPKUT PacdyeThl COBOKYIMHOro Oaia
[IEHHOCTH 3€MEJIb C YYE€TOM YCTAHOBJIEHHOTO BKJaJa (aKTOpOB, BIUSIOIIUX HAa CTOU-
MOCTb TEPPUTOPUU HACEIIEHHOT'O MyHKTA, U ONPEEICHUE KalaCTPOBOM CTOUMOCTH 3€M-
mu. [lpoBenenue mnepBUYHOTO 0TOOpa (hakTOpPOB (OPMUPOBAHUS CTOMMOCTH 3E€MENb
HACEJICHHBIX MyHKTOB MPOM3BOJUTCS HA OCHOBE KOPPEISILIMOHHOTO aHajiu3a, 3ajadyei
KOTOPOTO SIBJISICTCS BBIABJICHHE (DaKTOPOB, ACHUCTBUTEIHHO BIMSIONIMX HA LIEHY 36MJIU B
KOHKPETHBIX YCJIOBUSX (B IpaHUIIAX MYHUILMIAIBLHOTO 00pa3oBaHus, OTACIBHOTO Hace-
JIEHHOTO IYHKTA, OLICHOYHOM 30HBI U Pa3pelIeHHbIX BUAAX HCMOiab30BaHus). Koppens-
LIUOHHBIN aHaJIM3 MPOBOJUTCS MO BCEM MOKAa3aTeNsIM, IPEABAPUTEIBLHO BKIIOYEHHBIM B
00paboTKy. ITockonbKy M3BECTHO, UTO B IKOHOMHYECKUX U COLIMAIBHBIX SIBJICHUSIX BCE
MIPOLIECCHl HAXOATCS B KOPPEJISALIMOHHON 3aBUCUMOCTH.

CocraB (pakTOpOB JJIs1 OLIEHKH 3€MEJIb HACEJIEHHBIX MTYHKTOB 0 OaJUIbHOM CUCTe-
M€ SABJISIETCA TUNHUYHBIM. X mepedeHn yTBepkaeH denepanbHbIM KaJIacTPOBBIM 1IECH-
TPOM WU IPUHAT B KAYECTBE OCHOBHBIX ISl MPOBEICHUS OUEHKU. MIHOrAa BO3MOXKHO
BKJIFOUEHHE JIOMOJIHUTEIBHBIX (DAKTOPOB, OTPAXKAIOIIUX CIEIU(PUKY 00BEKTa OLICHKH.

B BbIIONHSAEMOM KypCOBOM IIPOEKTE OLIEHKAa KaJacTPOBOM CTOMMOCTH 3€MEIb
MIPOBOJIUTCS B COOTBETCTBUU CO CIIEAYIONIMMHU rpyInaMu GakTOpoOB:

1 rpynna. Mecrononoxenue
1.2 paccrosiHre 10 KpaeBOTO LIEHTpa
1.3 paccrosiHue 10 pallOHHOTO LEHTPA
1.3 paccrosiHre A0 LIEHTPa CEIBCKOTO MOCEICHUS

2 rpynna. UnxenepHas uHdpacTpykrypa
2.1 HanuuMe JOpor ¢ TBEPIAbIM MOKPBITUEM O HACEIEHHOTO MTyHKTa
2.2 HajIWM4ue BOJONPOBOIA
2.3 Hajgu4ue ra3onpoBoja
2.4 o6ecrieueHHOCTh IIEHTPATM30BAHHBIM TEIIJIOCHA0KEHUEM
2.5 HaMune KaHAJIN3alluu
2.6 HaJIMYKWE YUl C TBEPABIM MOKPHITUEM
2.7 obecrieueHHOCTh TeJIe(OHHOM CBSA3BIO

3 rpynna. CouunanbsHas HH(ppacTpyKTypa
3.1 HanmMYue U BMECTUMOCTD ILIKOJI
3.2 HalMyue U BMECTUMOCTD JIETCKUX JOLIKOJIbHBIX YUPEKICHUN
3.3 Hanmu4KMe U BMECTUMOCTD KITyOOB, IOMOB KYJIbTYPBI
3.4 HanMure METULMHCKHUX YUPEKICHHUM
3.5 Hanuuyue Mara3uHoOB
3.6 BO3MOXKHOCTbB MpUEMa Telenepeaad

4 rpynmna. [Ipon3BoacTBeHHas HHPpPACTPYKTypa

00€eCreyeHHOCTh PadOYMMU MECTaMU CaMOJIEATEeNIbHOM YacTH HACENICHUS WU



ypOBEHb 0€3pabOTHBIX CPEIU CaMOIESITEIbHON YacTH HaceNeHUs
S rpynna. Pa3menienue (Jokanu3aiys) HaceIeHHBIX TyHKTOB
5.1 pa3MenieHre HaCEIEHHOTO IMyHKTa y MaruCTpaJIbHOM I0pOTH
5.2 pa3MelIeHNE HACEIEHHOTO IYHKTa y KEJIE3HOJOPOKHON CTaHIUU
5.3 pa3MelIeHNE HACETIEHHOIO IYHKTa y KPYIHBIX BOJHBIX HICTOUHHKOB
5.4 pa3MenieHre HACEJIEHHOIO IIYHKTA MPH JIECHBIX MaCCUBAX
6 rpynna. TeHaeHus U3MEHEHUST YUCIIEHHOCTH HACEIICHUS
yAEIbHBIN NOKa3aTeIh U3MEHEHUS YUCIICHHOCTH HACEJICHUSI B HACEJIEHHOM ITyHK-
T
7 rpynna. DKOJIOTHYECKOE COCTOSIHUE TEPPUTOPUHI
7.1 HETaTUBHOE BIIMSIHUE CEIILCKOXO35IMCTBEHHOTO MPOU3BOJICTBA
7.2 HETaTUBHOE BIMSHUE MECTHBIX MPOMBINIJICHHBIX TIPEANPUSTAN
7.3 HETaTUBHOE BIMSHUE KEJIE3HOU TOPOTH
7.4 HETaTUBHOE BIUSHUE aBTOMAruCTpaIN
8 rpynna. THxkeHepHO-T€0IOTHYECKNE YCIOBUS CTPOUTEIBCTBA
8.1 BBICOKHI YPOBEHb CTOSIHUSI TPYHTOBBIX BOJI
8.2 3a00JI0Y€HHOCTh TEPPUTOPUH
8.3 moATamIMBaHUE TEPPUTOPUH
8.4 ckaJibHbIE TPYHTHI
8.5 KapCTOBBIE MTPOBAJIBI
9 rpynma. Hanuure ucropudeckux oOBbEeKTOB, MAMSITHUKOB KYJIbTYPHI, peKpealiy-
OHHBIX U 3aMIOBEIHBIX TEPPUTOPUIL
Pacder GanoB BefeTCs B paMKaxX OTACIBHBIX TPYII MO OMPEICICHHBIM METOH-
Kam.

IHopsimoxk npoBeeHUs1 OLEHOYHBIX padoT

1. AHanu3 macnopToB HACEJIEHHBIX MYHKTOB OLIEHMBAEMOr0 MYHHUIIMNAIBHOTO
obOpaszoBaHus (palioHa) U 3aMOJHEHHUE TaOJINIl C HICXOAHBIMU JaHHBIMHU.

2. YCTaHOBJIEHHE PHIHOYHBIX 1I€H 3€MEJIb HACEJIEHHBIX MYHKTOB MYHHUIIUIIAJILHOTO
paiiona. Bo3moxHO ucnosib3oBanue HHGOPMAITUHU KaK MO0 eIUHUIHBIM (PaKTaM CHCIOK C
O00BEKTaMU MHAMBUAYAIBHOTO XWIMIIHOTO cTpouTenbcTBa (HO He menee 10-15 cre-
JI0K), TaK M UCIOJIb30BAHHE MAaCCOBOIO CTATUCTUYECKOTO0 MaTepuaa.

3. I'pynnupoBKa HACEJICHHBIX MYHKTOB 0a30BOT0O paiioHa MO XO3SHUCTBEHHOU W
aIMUHUCTPATUBHON 3HAYUMOCTU JJI JOCTHIKEHHUS OJHOPOJAHOCTH B OIICHHBAEMBIX
rpyrmax.

4. bannpHasi OLIEHKA CIIOKUBILIMXCS MMOKA3aTeNIe COrjacHO MPUBEICHHBIX (HOp-
MYII.

5. OT60p 1 0b6ocHOBaHKE (HAKTOPOB, BIUSIOIIMX HA LIEHY 3€MJIM, HA OCHOBE IPO-
BEJICHUS KOPPEJILIMOHHOTO aHAJIn3a.

6. Pacuer coBokymHOro 0asia EHHOCTH 3eMeJTb HaCEJIEHHBIX ITyHKTOB.

7. OnpenenieHre KaIacTpOBOW CTOMMOCTH 3€M€JIb MHAUBUYaTbHON KUJIOU 3a-
CTPOWKH Ha OCHOBE COBOKYITHOTO 0ajjia ¢ MCTOIb30BAHUEM CTATUCTUYECKON MH(pOpMa-



[IUU 3€MENIBHOTO PhIHKA.
3 XapakTepucTHKAa M AaHAJIU3 00beKTAa OLEHKH

3.1 O0mue cBeieHUs 0 MYHUIIUNIAJIBLHOM 00pa3oBaHuM (paioHe)

B nanHOM paszzgene npuBoAUTCA cieayromas nHPOpMaIus:

- MECTOITOJIOKEHUE OLICHUBAEMOTI'O PAiOHa;

- IUIOIA/Ib PAOHA;

- YUCJICHHOCTh HACENICHUS;

- OCHOBHBIE TPAHCIIOPTHBIE MATUCTPAJIHU, IO KOTOPHIM OCYILIECTBIISIETCS CBSI3b C
aJIMMHHUCTPATUBHBIMU LIECHTpaMU (KpaeBbIM, pallOHHBIM);

- KpaTKas XapaKTEepPUCTUKA KIIMMAaTUYECKUX YCIOBUM;

- OCHOBHBIE BOJIHbIE OOBEKTHI B IPAHULIAX PAlOHA;

- KOJIMYECTBO CEJIbCKUX ITOCEJIEHUI U HACEJICHHBIX ITYHKTOB;

- IepeYEeHb KPYMHBIX CEIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX U IPOMBIIUIEHHBIX MPEANPUITHIA;

- Ipyrue CBEICHUS, XapaKTepU3YIOIIUE YHUKAJIbHbIE U JOCTONPUMEYATEIIbHbIE
OOBEKTHI B pailoHe.

3.2 Xo3siicTBeHHAs 3HAYMMOCTD U PasMepbI HACCJICHHBIX ITYHKTOB

OnHrM W3 BaXHEWIIMX MOKAa3aTeNe, XapaKTEPU3YIOIMNX PACCEIECHUE, SBISIETCS
CPEIHHI pa3Mep HACEJIEHHOT0 IyHKTA M0 YUCIEHHOCTH HAaceJIeHUs (JIFoAHOCTH). Pazmep
HACEJICHHOIO ITYHKTA B 3HAYNUTEJIBHOM CTEIEHH BIUSAET HA CTOUMOCTH 3€MJIM. Y CTAHOB-
JIEHO, 4YTO C POCTOM pa3Mepa HACEJIEHHOIO ITyHKTAa IO YHUCIEHHOCTH IPOKHUBAIOLLETO
HACEJICHUs, BO3PACTAET U PhIHOYHAS LIEHA 3€MJIN.

Xo03s1CTBEHHAs! 3HAUMMOCTh HACEJIEHHOTO IMyHKTa HE BCErja SIBISETCS OObek-
TUBHOW XapaKTEPUCTUKOM LIEHHOCTH 3emelb. Heo0XoauMo 3aMeTUTh, 4TO YacTh Hace-
JIEHHBIX IIYHKTOB, B CHJIy ONPEACIICHHBIX YCJIOBHUH, TEPSAIOT XO3SMCTBEHHYIO 3HA4U-
MocCTh. Tak, Hapsiy ¢ COKpalleHueM a0COIIOTHOM YMCIEHHOCTH HACEJICeHMsI, COKpalla-
€TCA M YHUCJIO HACEIEHHBIX NYHKTOB. B NpPUTrOpoAHBIX paiiOHaxX YacTh HACEJIEHHBIX
IIYHKTOB, IOTEPSABIIMX XO3AMCTBEHHYIO 3HAYMMOCTb, HE MCUE3AI0T, & IPOJOJLKAIOT CY-
LIECTBOBATh B KAUE€CTBE MECTA OTABIXA TOPOKaH.

CBeneHust 0 XO3SIMCTBEHHON 3HAaYMMOCTU U JIIOJHOCTH HACEJIEHHOTO MyHKTa Oe-
pyTCsl M3 MacrnopTa HACEJIICHHOTO IMyHKTa (MpujiokeHue 1), peuyb 0 KOTOpOM MOUIET B
CJIEIYIOLIEM PA3LEIE.

[IpoBoaUTCS aHAIU3 CUCTEMBI PACCENICHUs palioHa MO YMCIEHHOCTH HACEIEHUS U
X035IMCTBEHHON 3HAYMMOCTH Ha OCHOBE JaHHBIX TAaOJIULIBI 1.

JInHaMMKa YHCIIEHHOCTH HACEJIEHWs MYHUUMIIAJIBHOIO paliOHa B pa3pe3e Cellb-
CKUX TOCEJICHUH, 3a MOCIEAHUM psia JIeT, mMpuBOAUTCA B Tabnuue 2. s ymydiieHus
HATJISITHOCTH M aHalu3a JAeMorpaduyeckol CUTyaluu, CIOXKHUBIICHCS HA TEPPUTOPUU
OLICHHBAEMOT'0 MYHHIIMIIAILHOTO OOpa30BaHMsI, MCIONb3YIOT rpaduKd, JUarpaMmbl U
JIPYTHE CPENICTBA TPaPUIECKOT0 OTOOpaKEHUS.
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HpI/IMCp rpa(bHKa, OoTpaxxaromero JMHaAMHUKY YHMCICHHOCTH HACCJICHHA CCIIbCKOI'O

MIOCEJICHHUS], PEACTABICH Ha PUCYHKE 1.

Tabmaia 1 - XapakrepucTuka yuciia HaCeJICHHBIX MTyHKTOB IO pa3MepaM M XO3SHCTBEHHOU

3HAYUMOCTHU
UncneHHOCTh HACENIEHUs, Yell. Utoro
. B | o o S S S ~o | R
X03sCTBEHHAS 3HAYUMOCTD | & = | & el S & o a8 | =2 & <
£l & | &g |8 g|B=|88|&°
% Lo — N - ~
XO0391MCTBEHHBIE LIEHTPBI
C.-X. IPEANPHUATHI 2 5 2 1 2| 12| 50
[Tonco6HbIe ¢.-X. IpeAnpusITUs 1 1 2| 8
Jlecoxo3sIiicTBeHHBIC 1 1] 4
HII na 6a3e nobwIBaroieit
IIPOMBIIITIEHHOCTH 1 1| 4
HII na 6a3e nepepabaTbiBaro-
1€ MPOMBIIIEHHOCTH - -
Jaunsie HIT 3 2 5| 21
Wnupre HII 3 3] 13
Kon-Bo 3 5 1 3 6 2 2 2| 24
Hroro
% 13 21 4 13 25 8 8 8 100

Tabmuna 2 - JlnHaMuKa 9iCIIEHHOCTH HACeICHUS aJIMUHICTPATUBHOTO 0Opa30BaHus, dell.

HazBanune T'onasr
TIOCEJIEHUS 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
1. TletpoBckoe 1525 | 1535 | 1556 | 1521 | 1558 | 1490 | 1458 | 1585 | 1579 | 1581
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YUCIEeHHOCTh
HaceJICHUs, YeJl

T'oxsl

—— YucneHHOCTh HAaceJIeH U, Yell.

Pucynok 1 — JlunaMuka 4icieHHOCTH HacereHus [1eTpoBCKOro cenbCKoro moceneHus
3.3 XapakrepucTHKa NACNOPTOB HACEJCHHBIX IYHKTOB

OCHOBOM MPOBEIACHUS OLICHKM 3€MEIIb CIYKaT MaTepuaibl, MOJIYYECHHBIE B pe-
3yJibTaTe mnacrnopru3auuu. [lacmopT sBASETCS WCTOYHMKOM MOJHOM, JOCTOBEPHOU M
CBOEBPEMEHHON MH(POPMALIMKM O HACEIEHHOM IMYyHKTE, MO3BOJISIOIEH HAMETUTh U MyTH
pEryJIMpOBaHMs MPOLIECCOB LIEHOOOpa3oBaHUs Ha 3emuito. [lacmopT Bkitodaer B cedst
CBEJICHUSI O aJIMUHUCTPATUBHO-XO34CTBEHHOM 3HAYMMOCTU HACEJICHHOTO MYHKTA, YnC-
JIEHHOCTH HaCeJICHUsI, 3eMEJIbHBIX pecypcax, 0OBbEKTaxX COLUAIbHOW U MPOU3BOJCTBEH-
HOMl MHQPACTPYKTYyphl, YpOBHE OJIArOyCTpOWCTBA, CBEACHUS O HHKEHEPHO-
reOJIOTUYECKUX YCJIOBHUAX, COCTOSHMM OKpYXaromend cpenpl. IlacopT comepkKuT Kak
KOJIMYECTBEHHBIE, TAK U KAUECTBEHHBIE XapAKTEPUCTUKN HACEIEHHOTO ITYHKTA.

HeoOxonumas ucxoanas nHdopmManus, coaepskamiasics B MacrnopTe HaCEJIEHHOTO
MYHKTAa, 3aHOCUTCS B Ta0MILy 3.

Hcnonbs3oBaHne pe3ysbTaTOB MACIOPTU3ALMU MO3BOJISIET ONEPATHUBHO MPOBECTU
CPaBHUTENBbHBINA aHAJIN3 BCEX HACEJIEHHBIX ITYHKTOB B OLIEHUBAEMOM pailoHE.

Tabmuna 3 - Mcxomnas uHopManus 1 KaaacTpOBOM OIEHKH 3eMeJlb HaCeIEeHHBIX
MTYHKTOB

HanmenoBanme Ilpumep 3anonnenusn
CEJIbCKOT0 llempoeckoe cenvckoe nocenenue
XapakTepucTUKa MOCEJICHUS
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Hassanme

HII

Kawuno

Knrouu

1

o\ [lemposo

o| Kamenxa

~| [luxmapu

©

1 AIMUHUCTPAaTUBHO-XO3UCTBEHHAS

3HAYUMOCTb HACEJICHHBIX MMYHKTOB, (+)
Ilenmp cenvckozo nocenenus
Psaooeoii nacenennwlii nynkm
Xo3stiicTBEHHAsE 3HAYUMOCTb, (+)
Ycaowvoa c.-x. npeonpuamusn
Ycaovoa npouse. noopazoenenusn
Iloocoonoe c.-x. npeonpuamue
Ycaovoa necnozo xo3aiicmea
Oopaszoe-e na 6aze 000vi6. NPOM-mu
Obpas3zoe-e na baze nepepad. npom-mu
Ycaovoa KX
Jaunwlii nacenennvlit NyHKm
Ilpouuii nacenenHwvlil NYHKM

2 [Inomaap 3eMenb B YepTe HACEIEHHOTO
ITYHKTA, Ta

189,8

38,5

11,6

3,9

3,2

3 YucneHHOCTh HaceNneHust (TMOCTOSTHHO
IPOXKHUBAIOLIETO), Yell.

1398

143

29

9

2

[Iponomxenne Tabuuubl 3

1

6

7

8

9

4 UncneHHOCTh TPYAOCIOCOOHOTO
HACEJIECHUS, YeIl.
13 HUX YUCJIEeH. 0e3pabO0THBIX, Yell.

921
94

101
18

(BN

5 Buj TpancropTHOTO COOOIIEHHUS C
aIMUHHUCTPATUBHBIMU IIEHTpaMH, (+)
Kenesnan oopoza
Aemoodopoza
Boonoe cooomenue

6 Paccrosinue o aBrogopore, KM
/lo Kpaeeozo yenmpa
/o paiionnozo yenmpa
/Jlo yenmpa cenvckozco nocenenus

89
11

84
26
15

82
24
13

84
16

85,5
27,5
16,5

7 IIpOTs)EHHOCTh NOKPBITHSL TOPOT 10
aJIMUHUCTPATUBHBIX IIEHTPOB, KM
Acehanom — A,
Yayuwennoe - Y,
I'pynmoeoe —I.
Kpaeeoit yenmp
Paiionnviit yenmp
Ilenmp cenvckozo nocenenus

89, 4
11, A
*

794;5Y
214;5Y
104;5Y

794;3Y
214;3Y
104;3Y

84, 4
16, A
5,4

VI
CIASY I
SV I

13




8 BogocHabOxenue, %

Booonpoeoo (6600 6 rcunvie doma) 10 3 - - -
Booopaszoopnuvie kononku 65 12 5 - -
Konoouwt 25 85 95 100 100
9 I'azocuabxenue, %
Ilenmpanuzoeannoe S) - - - -
Ilpuego3noii 2a3 40 28 13 - -
10 Temmocuabxenue, %
Ilenmpanu3zosannoe 5 - - - -
Ileunoe 85 100 100 100 100
Cmewannoe 10 - - - -
11 Kananuszamus, % 3 - - - -
12 Hamuue yrmn ¢ TBepIbIM MOKPBITHEM, Yo 30 5 - - -
13 Tenedonnas cBs3b, % 42 20 2 - -
14 BosmoxxHocTh préMa Tenernepenad, (+)
Yeepennuviit npuéem + +
Heyesepennbwtii npuém + + +
Omcymcmeue npuéma
15 Hlkona, pacy€éTHOE YMCIO MECT
Hauanvnan — H, H, 20
Ocnoenasn — 0O,
Cpeonsan — C C 192
16 Jlerckwmii caj, pacu€THOE YUCIIO MECT 92 - - - -
17 Hannuue ki1y0oB, JOMOB KYJbTYpHI,
pacuéTHOE YUCIIO MECT 200 35 - - -
[Tponomxenne Tabnuibl 3
1 3 5 6 7 8 9
18 MarasuHbI, KOJIUYECTBO
Ilpoooeonbcmeennuiii, 3 1 1 - -
Ilpommosapnuiii, 1 1 - - -
Cuewrannwiil 2 1 - - -
19 MenuuuHckue yupexxaeHus, (+)
bonvnuya (cmayuonap)
Hoauknunuka (amoynamopus)
@Al +
Meonynkm + + +
20 Jloxammzarws (pasmertienne) HIT
Y macucmpanvnoit oopozu, km 0,4 5,0 3,0 0,1 6,5
Y orc/0 cmanuyuu, km 0,8 5,8
Y ¢00oucmounuka, nazeanue p. Couisa | pKaverwa| 03.Hawia pKRaverna
Bo3ne neca, (+) + + +
21 DKOJIOrM4eCKOe COCTOSIHUE
(3arpsi3auTeNH), (+)
C.-x. npou3eoocmeo + +
Ilpomvruunennovie 00vexmol
Aemooopoza + +
Keneznan oopoza +
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